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Déleni a scelovani pozemkii
- a zavazna stanoviska dle
- § 96b stavebniho zakona

Zpracoval(a): Mgr. et Mgr. Barbora Balnerova Datum: 7.10.2021
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@ ngravskoslezsky
Kdy se vydava/nevydava ZS dle § 96b?

Déleni nebo scelovani je zménou v Uzemi.

§ 2 odst. 1 pism. a) SZ: ,Zménou v uzemi je zmena jeho vyuziti nebo
prostoroveho usporadani, vcetné umistovani staveb a jejich zmena."

ZS je podkladem rozhodnuti o déleni/scelovani dle § 82 odst. 1 SZ
nebo sdéleni dle § 82 odst. 3 SZ (jiny ukon stavebniho Uradu).

: Kdyz postup podle § 82 odst. 3 SZ kdy se rozhodnuti ani sdéleni nevyZaduje, neni ZS

podkladem.

Déleni nebo scelovani v ZASTAVENEM nebo ZASTAVITELNEM UZEMI
nebo se jedna o POZEMKOVE UPRAVY.
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§ 96b odst. 1 pism. d) SZ

= nevydava se, pokud v NEZASTAVENEM UZEMI a nejedna
se 0 pozemkove upravy, i kdyz stavebni urad vydava

rozhodnuti o déleni nebo scelovani dle § 82 odst. 1 SZ
nebo sdéleni dle § 82 odst. 3 SZ.
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DUVOD DELENI/SCELOVANI A UCEL

Priloha C. 4 vyhlasky C. 503/2006 Sb. — povinnou nalezitosti zadosti o
rozhodnuti o déleni/scelovani je DUVOD!
-> z podkladd bychom méli znat dlvod déleni, tj. i ucel.

§ 20 odst. 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.:

,Pozemek se vzdy vymezuje tak, aby svymi vlastnostmi, zejméena
velikosti, polohou, plosnym a prostorovym usporadanim umoznoval
vyuziti pro navrhovany ucel a byl dopravné napojen na verejne pristupnou

komunikaci, "

Vzdy posuzujeme soulad jen s podminkami dle UPD, které jsou relevantni pro
konkrétni Gcel (priklad déleni z dlvodu vystavby RD).
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Legitimni o¢ekavani — k Ucelu =§ 2 odst. 4 SR
- Pravni jistota, presvédceni, predvidatelnost, ustalena praxe, zakaz
prekvapivych rozhodnuti ...

Tenka hranice libovlle — nelze predjimat zamér Zadatele —
neumist'uje se zamer!!

Organ uzemniho planovani

posuzuje, zda déleni/scelovani je Dalsi podminky vyplyvajici z
pripustné s ohledem na relevantni podkiadd (zejména uzemniho
podminky dle PUR, UPD a cilij a planu) pro umisténi zaméru se
ukold dzemniho planovani (§ 96b mohou vclenit do oddvodneéni
odst. 3 5Z) — ty podminky ZS formou upozornéni (pozor —
relevantni pro posouzeni Ucelem ZS neni podavat tzemné
deleni/scelovani planovaci informaci).
(divodu/icelu).
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Dlvod — majetkopravni vztahy

 Dlvod déleni/scelovani jako majetkopravni vztahy/vyrovnani, koupé&/prodej,
apod.

-> Nesouhlas s nazorem, ze déleni/scelovani z dlvodu majetkopravnich vztahl
neni zmenou v Uzemi —> toto z niCeho nevyplyva + rovnost dotCenych osob (§
7 SR) a nerovné naroky na adresaty. Nelze bez dalSiho fici, ze se ZS nevydava.

DUVOD MAJEKTOPRAVNI VZTAHY - UCEL = BUDOUCI
SAMOSTATNE VYUZIVANI NOVYCH PARCEL (POZEMKO)

Odlisny nazor v rozsudku NSS ze dne 13. 2. 2018, C.j. 7 As 92/2017-43

,Pokud Zadatel pouze obecné uved|, zZe diuvodem je ,,budouci
samostatné uzivani pozemkd", nelze toto povazovat za uvedeni

divodu rozdeleni ve smyslu pravni Upravy obsazené v Priloze ¢. 4
vyhlasky ¢. 503/2006 Sb. "
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Majetkopravni vztahy - jak vyhodnotit v ZS?

Prakticky si lze tezko predstavit situaci, kdy by takové déleni/scelovani bylo v rozporu s

AOOOODOOODODOOX

hledisky verejnych zdjmi chrénénych dzemnim planovanim x to ale neznamend, Ze lze
rezignovat na zakonnou povinnost vydat Z8.
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Déleni/scelovani’ pozemkd dle priloZené Zadosti z didvodu majetkopravniho
vyrovnani spoluviastnikd lze jinymi slovy oznacit za déleni/scelovani
pozemkd za ucelem budouciho samostatného uzivani nové vzniklych parcel
(pozemkd). Obecné samostatné uzivani nové vzniklych parcel neni v
rozporu se zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, ochrany jeho hodnot,
jeho plosného a prostorového uspordadani, usporadani krajiny a koncepci
verejné infrastruktury a s podminkami vyuZiti ploch a koridord dle UP a neni
v rozporu ani s cili a ukoly uzemniho planovani ve smyslu § 18 a 19

stavebniho zakona.

Déleni/scelovani’ pozemkd z divodu jejich budouciho samostatného uzivani
Je takovou zménou v Uzemi, kterd se PUR ani ZUR nedotykd, tudiZ s nimi

nen/ v rozporu.
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Vybrana judikatura

NSS ze dne 6.1.2021, €.j. 4 As 226/2020-22:

,....organ Uzemniho planovani nevyboCil z predmétu posuzovani déleni, kdyz
posuzoval soulad ¢i nesoulad staveb rodinnych domid v budoucnu mozna
umistenych na predmeétnych pozemcich.... jiz zaloZenim dopravni a
technické infrastruktury je stanovena zakladni urbanisticka struktura, a je
tak do urcité miry predurceno budouci usporadani uzemi, a Ze nelze
presunout odpovédnost za soulad s urbanistickymi principy zakotvenymi v
uzemnim planu a pravnim predpisy az do finalni faze povolovani samotnych
staveb rodinnych domi ... Zameéer Zalobkyné je vskutku neoddéliteiné spjat s
planovanou vystavbou rodinnych domd, které sice pfedmétem tohoto zameéeru nebyly,
avsak bez jejich navazujici realizace zamer nedava smysl, a proto je pri jeho posouzeni
zohlednit zamér jako celek, tedy i Zalobkyni planovanou vystavbu rodinnych domd, k
niz prave projednavane umisténi obsluznych komunikaci a siti smeruje."
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Méstsky soud v Praze ze dne 9 A 42/2013

- Rozdéleni pozemku na tfi ¢asti z d@ivodu vyporadani podilového spoluvlastnictvi —
zamitnuto z d@vodu nespInéni napojeni na verejnou komunikaci.
Namitky, v nichZ Zalobci zddrazriuji motiv, ktery je vedl k podani predmétné Zadosti
(snaha o vyporadani podilového spoluviastnictvi Zalobcd a osob zucastnenych na rizeni
k danému pozemku), a stejné tak ani presvédceni Zalobcd o komplikovanosti stavajici
situace a potrebnosti rozdéleni pozemku z hlediska jejich pravni jistoty neprokazuji
nezakonnost napadeného rozhodnuti nebot nejsou zpdsobilé zpochybnit spravnost
zaveru zZalovaného o nesouladu predlozeného zaméru deleni pozemku s obecnym
pozadavkem na vyuzivani uzemi zakotvenym v § 20 odst, 3 vyhlasky c. 501/2006 Sb.
Na spoluvlastnickém pravu Zalobcli k predmétnému pozemku se
zamitnutim Zadosti o jeho deleni nic nemeéni. Zalobci, stejné jako kterykoliv
Jjiny vlastnik jineho pozemku, jsou pri realizaci sveho (spolu)viastnického
prava k pozemku limitovani zakonnymi normami verejného prava, mj. tez
stavebnim zakonem, ktery stanovi podminky pro vydani uzemniho
rozhodnuti o deleni pozemku.
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DEKUJI ZA POZORNOST.
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