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3 Moravskoslezsky
kraj

Zastavena plocha pozemku — zakonny ramec

= § 18 odst. 4 SZ — cilem Uzemniho planovani je ur¢ovat podminky pro
hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi, zastavitelné plochy by se mély
vymezovat s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru jejich vyuziti

= § 19 odst. 1 pism. d) SZ — Ukolem Uzemniho planovani je stanovovat
pozadavky na vyuZivani a prostorové usporadani Uzemi a na jeho zmeény,
zejména na umisteéni, usporadani a reseni staveb a verejnych prostranstvi

= §43 odst. 1 SZ - obsahem a tGcelem UP je stanovit zakladni koncepci
ploSného a prostorového usporadani = urbanistickou koncepci

= priloha & 7 k vyhlddce &. 500/2006 Sb. — UP ve ,vyrokové &asti* stanovuje
podminky prostorového usporadani stanovenim intenzity vyuziti plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti
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Zastavena plocha pozemku

= Jak efektivné intenzitu vyuziti plochy v Uzemnim planu regulovat?

> stanovenim ,miry zastaveni plochy pozemku", resp. max.
zastavene plochy pozemku
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3 Moravskoslezsky
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Regulace zastavené plochy pozemku
1. stanoveni regulace + definice pojmd ve ,vyrokové &asti® UP

— jasné definovani regulace (co se mirou zastavéeni plochy
pozemku rozumi) a jejiho ucelu (k cemu ma regulace slouzit —
ochrana sidelni struktury, krajinného razu, zachovani nezastavéné

Casti pozemku, prip. zelené, schopnost pozemku vsakovat
dest'ové vody atd.)

— pojmy vazané na regulaci musi byt definovany — srozumitelné
a jednoznacné = jasné a urcité

2. v krajnim pripadé se Ize pfi vyhodnoceni splnéni regulativu oprit o
odlvodnéni

3. vlastni Uvaha Uradu Uzemniho planovani

— nutno vychazet zejména z pojm{ definovanych stavebnim
zakonem a jeho provadécimi vyhlaskami
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Zastavena plocha pozemku

= pokud UP neobsahuje definici pojmu — § 2 odst. 7 SZ obsahuje definici
pojmU ,zastavéna plocha pozemku" a ,zastavéna plocha stavby"

>  Udelem — urdeni ,povolovaciho rezimu" stavby SU — max. zastavéna
plocha je jednim z kritérii

= zastavéna plocha stavby = plocha ohranicena pravouhlymi
priméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i
podzemnich podlazi do vodorovné roviny; plochy lodzii a arkyrd se
zapocitavaji

> pojem se vztahuje pouze k tém stavbam, které zaroven naplnuji
definici pojmu ,budova™ (§ 3 pism. a) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

> SZ nepredpoklada potrebu vypoctu zastavené plochy u staveb,
které nejsou budovami (napr. stozary pro vlajky, propustky na
neverejnych uUcelovych komunikacich, antény apod.) — vypocet
miZze byt slozZity a nejednoznacny (napf. u oploceni)
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Zastavena plocha pozemku

= zastavéna plocha pozemku = soucet vSech zastavénych ploch
jednotlivych staveb

>

neni patrné, zda je nutno zapocitavat zastavénou plochu vsech
staveb splnujici definici pojmu ,stavba®™ uvedenou v § 2 odst. 3 SZ,
nebo se jedna pouze o soucet vSech zastavénych ploch staveb
splnujici zaroven definici pojmu ,budova"“, a to pravé s ohledem na
navazujici definici pojmu ,zastavena plocha stavby"

jazykovy vyklad naznacuje, ze pojem ,stavba™ je v ramci § 2
odst. 7 SZ omezen pouze na budovy

zapocitavani zastavénych ploch vsech staveb do zastavéneé
plochy pozemku neni ani ucelné (sité TI, DI, zpevnéné plochy
apod.) — icelné se to jevi pouze v pripadé budov, které maji
vliv na prostorové usporadani Gizemi, resp. urbanistickou
koncepci
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Plocha pozemku

= pokud UP neobsahuje definici pojmu — § 2 odst. 1 pism. c) SZ obsahuje
definici pojmu ,zastavény stavebni pozemek"

> plocha pozemku = pozemek/jeho ¢ast/soubor pozemk{ tvorici
souvisly celek, zpravidla pod spoleCnym oplocenim

> provozng, funkCéné a pripadné také vlastnicky

> existence oploceni neni vzdy rozhodujici

> rozhodujici nemusi byt ani vymezeni funkcnich ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti v UP
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Zpevnéna plocha
= pojem nedefinovany SZ ani jeho provadécimi vyhlaskami
> obecnym popisem upravy pozemku — nelze urcit, zda se jedna o
stavbu/terénni Upravu ani co je jejim ucelem
> pozemni komunikace, odstavna plocha, manipulacni plocha atd.

> UP by mél jasné stanovit, zda a které zpevnéné plochy do
zastavéneé plochy pozemku zapocitavat

> zachovani min. nezastaveéné Casti pozemku
> vliv na schopnost pozemku vsakovat deStové vody apod.

> v pripadg, ze UP stanovi, e zpevnéné plochy se do zastavéné plochy
pozemku zapocitavaji, pak se zapocitavaji i ty, které nejsou
stavbou ve smyslu § 2 odst. 3 SZ
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Moravskoslezsky

‘ kraj

Zpevnéna plocha
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Zpevnéna plocha
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6 Moravskoslezsky
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Zaver
= pro Ucely UP je ,zastavéna plocha pozemku™ pouze souéet véech
zastavenych ploch staveb, jez jsou zaroven také budovami, a to
v pripadé, ze UP ,zastavénou plochu pozemku" nebo jiny obdobny
pojem, jehoz Ucelem je prostorova regulace miry vyuziti pozemku ci
plochy, neuvadi jinak

= zpevnéné plochy se do ,zastaveéné plochy pozemku" nezapocitavaji
automaticky bez dalsiho

> zapoditavaji se pouze v pFipadé, Ze tak UP vyslovné
stanovuje nebo tak vyplyva z Ucelu regulace miry vyuziti
pozemku (napr. vsakovani destové vody, zachovani zelené)
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DEKUJI ZA POZORNOST

Prezentaci najdete na https://portal.msk.cz
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